CONTRATO ELEJOR N°©).2/2022
DISPENSA N° 016/2022
LOCACAO SEDE ADMINISTRATIVA

DATA

28/11/2022

ELEJOR - CENTRAIS ELETRICAS DO RIO JORDAO S.A., sociedade de economia
mista, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua José de Alencar n.° 2021,
Juvevé, Curitiba — Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 04.557.307/0001-49, neste ato
representada, na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada LOCATARIA;

e de outro lado,

FAMAPA — EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF 01.229.021/0001-46, com sede e foro na Rua
Marechal Deodoro, n° 497, 16° andar, ¢j 162, bairro Centro, em Curitiba-PR, CEP 80.020-
320, neste ato representada por seus administradores, na forma de seu Contrato Social,

doravante denominada LOCADORA.

Celebram o presente CONTRATO de Locagdo Comercial, decorrente do processo de
Dispensa n° 016/2022, autorizado conforme PAC 025/2022, cuja forma de fornecimento
dos bens em locagdo ¢ integral, o qual reger-se-a pela Lei 8.245/1991, Lei 13.303/2016,
pelo Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da ELEJOR (RILC) e pelas clausulas

seguintes:

CLAUSULAI- OBJETO

Constitui objeto deste CONTRATO a locagdo do Imovel sito a Rua José de Alencar, n°
2021, constituido pelo lote de terreno de indicagio fiscal n.° 34-052-006.000-7, registrado
na 3* Circunscricdo de Registro de Imoveis de Curitiba conforme matricula n® 33.618,
medindo 35,00 metros de frente para Rua José de Alencar e 29,00 metros confrontando
com a Rua Augusto Stresser. O imével detém aproximadamente 400 m2 de area edificada,
tipologia de casa, contendo na parte térrea: 01 sala de reunides, 04 salas de escritorio, 01
recepgdo, 01 sala de espera, 01 cozinha com armérios baixos, 03 banheiros masculinos, 02
banheiros femininos, 01 sala de informadtica; na parte superior: 02 salas de escritdrios e 01
area de arquivo; na parte externa: 01 area de lavanderia e 01 cobertura de érea de

churrasqueira

Também é objeto do presente contrato de locagdo, o imovel sito a Rua José de Alencar, n°
2005, sem pavimentagfo, constituido pelo lote de terreno de indicagdo fiscal n.® 34-052-
030.000-5, registrado na 3* Circunscri¢do de Registro de Imodveis de Curitiba conforme
matricula n® 33.617, medindo 11,63 metros de frente para Rua José de Alencar e 42,00

metros de extensio.
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CLAUSULA II- DOCUMENTOS INTEGRANTES

Integram o presente CONTRATO, como se nele estivessem transcrito:

e Proposta para Renovagdo da Locagdo, de 04/10/2022
e Anexo I — Termo de Vistoria

§ Unico: Em caso de duvida ou divergéncia entre os documentos integrantes e este
contrato, prevalecera este tltimo.

CLAUSULA III- ORIGEM DOS RECURSOS

Os recursos destinados a este contrato sdo proprios e estdo previstos no Orgamento Anual
da ELEJOR, estando alocados na Conta Contabil n° 1232.6.01.03.04.

Nomeia-se o Controller Eduardo Joakinson, fone (41) 3123-0000, como o gestor deste
Contrato, nos termos do item 10.3.1 do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos
(RILC) da ELEJOR.

CLAUSULA IV- IMOVEIS

A LOCADORA ¢ proprietaria e legitima possuidora dos imoveis descritos na Clausula I,
os quais, neste ato, d4 em locag@o a LOCATARIA, livres ¢ desembaragados de quaisquer
Onus ou encargos.

CLAUSULA V- UTILIZACAO DOS IMOVEIS

§1°. A LOCATARIA fara uso dos iméveis locados exclusivamente para fins comerciais,
em especial para prover o desenvolvimento dos seus objetos sociais, conforme
descrito em seu Estatuto Social, nio podendo alterar essa destinagdo sem prévio
consentimento da LOCADORA, por escrito.

§2°. A LOCATARIA nfio poderd sublocar, ceder, transferir ou emprestar, total ou
parciamente o imoével, sem que haja prévio consentimento por escrito da
LOCADORA.

§3°. Compete exclusivamente a LOCATARIA obter as autoriza¢des, licencas e alvards
exigidos para o desenvolvimento de suas atividades, comprometendo-se a
LOCADORA a fornecer e/ou firmar todos os documentos necessdrios a esta
regularizagdo.
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CLAUSULA VI- VISTORIA

§1°. A LOCATARIA recebe nesta data os imoveis objetos da locagdo no estado em que
se encontram, conforme Laudo de Vistoria elaborado e assinado pelas partes (Anexo I
— parte integrante deste Contrato).

§2°. A LOCATARIA efetuard, as suas expensas, os reparos dos danos que porventura
causar nos iméveis. Fica estipulado que 05 (cinco) dias antes do término do prazo da
presente locagdo, ou em caso de rescisdo antecipada, as partes procederdio, em
conjunto, nova vistoria nos iméveis, para a apuragio de eventuais alteracSes havidas
em seu estado.

§3°. Uma vez efetuadas as reparagdes que se fizerem necessérias, ou indenizada a
LOCADORA pelo valor dos danos eventualmente causados pela LOCATARIA aos
imo6veis, na forma do item anterior, as partes providenciario e demonstrario a
quitagdo de todos os débitos e obrigagdes originados neste Contrato, a fim de
possibilitar a entrega das chaves pela LOCATARIA 3 LOCADORA, desde que
ambas estejam concordes. A LOCATARIA responderd pelo pagamento dos
alugueres e encargos exigiveis até a data da entrega das chaves.

CLAUSULA VII- VIGENCIA

§1°. O prazo de vigéncia/execugdo da locagdo ora ajustada é de 60 (sessenta) meses, a
contar da data de assinatura do presente Contrato, terminando em 28 de novembro
de 2027, com a devolugdo dos iméveis pela LOCATARIA independentemente de
qualquer aviso, podendo ser renovado formalmente, conforme interesse das partes.

§2°. Caso ndo tenha interesse na renovagdo, a LOCADORA devera enviar comunicagio
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

§3°. O término do prazo de vigéncia deste CONTRATO ndo afetara os direitos ou
obrigagdes das partes, relativas a pagamentos, regularizagdo documental e outras do
género, que, eventualmente, devam ser exercidas ou cumpridas apds o término do
referido prazo de vigéncia.

CLAUSULA VIII- VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

§1°. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de aliena¢do do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

§2°. Em caso de alienag@io do imével na vigéncia deste Contrato, a LOCATARIA terd o
direito de preferéncia na compra, em igualdade de condigdes, devendo manifestar-se/
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no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da ciéncia da proposta de compra feita pelos
interessados, conforme o previsto nos artigos 27 ¢ 28 da Lein.° 8.945/91.

§3°. Ndo sendo exercido pela LOCATARIA o direito de preferéncia acima referido, fica

estabelecido que:

a) A LOCATARIA permitird que os imoveis sejam visitados e examinados por

terceiros interessados. ]
b) Fica resguardado o direito da LOCATARIA em continuar no imével locado até o

término do presente contrato.

CLAUSULA IX- PRECO DO ALUGUEL E VALOR TOTAL DO CONTRATO

§1°.

§2°.

O valor do aluguel mensal é de R$ 19.500,00 (dezenove mil e quinhentos reais), que
a LOCATARIA obriga-se a pagar a LOCADORA até¢ o 6° dia util do meés
subsequente ao vencimento, por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depGsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela
LOCADORA.

Para fins contabeis, dd-se ao presente contrato o valor de R$ 1.170.000,00 (hum
milhdo e cento e setenta mil reais).

CLAUSULA X- CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado pela LOCATARIA, desde que o documento de cobranga ou
recibo locaticio esteja corretamente emitido, conforme estabelecido neste Contrato,
ocorrendo em até 10 (dez) dias apds seu recebimento pela LOCATARIA.

§1°.

§2°.

§3°.

§4°.

O pagamento sera efetuado através de crédito em conta corrente em nome da
LOCADORA, até o 6° dia 1itil do més subsequente ao vencimento.

Caso a antecedéncia minima no envio do documento de cobranga ou recibo locaticio
nfo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis da
data da sua apresentagdo pela LOCADORA.

Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca/recibo locaticio ou dos
documentos pertinentes & locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo
da despesa, o pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as
medidas saneadoras. Nesta hiptese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a
comprovagio da regularizagdo da situa¢do, ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

Antes do pagamento, a LOCATARIA certificara, por meio de consulta eletronica
nos sites oficiais, em rede de comunicagdo INTERNET, a regularidade fiscal da
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§5°.

§6°.

&7

LOCADORA (Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Créditos Tributarios
Federais, Certificado de Regulariade do FGTS (CRF) e Certidfio Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT), em cumprimento a sua obrigagio de mantenca das condicdes
de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a contratagdo direta.

Quando ocorrer atraso no pagamento do documento de cobranga/recibo locaticio
recebido, por motivo e inteira responsabilidade da LOCATARIA, fica esta sujeita s
seguintes sangdes, calculadas com base no valor do documento respectivo:

a) Multa de 2% (dois por cento);

b) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, pré-rata-die, contados apés a
data de vencimento da obrigagfio e até o efetivo pagamento da obrigagio
principal;

¢) Corregdo monetaria com base no IPCA/IBGE, pré-rata-die, contados apos a
data de vencimento da obrigagfo e até o efetivo pagamento da obrigagio
principal.

Em cumprimento ao disposto no artigo 69, inciso IX da Lei 13.303/2016, a ELEJOR
se reserva o direito de periodicamente fiscalizar as condi¢des de habilitagdo e
qualificag@o exigidas na contratag#o.

A ELEJOR também podera verificar, a qualquer tempo, a manutencfio da condigéo
da LOCADORA néo estar impedida de participar de licitagdes e/ou contratar com a
Administrago Publica através de consulta ao Cadastro Unificado de Fornecedores do
Estado do Parana - CFPR, do sistema Gestfo de Materiais Obras e Servigos - GMS e
ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS.

CLAUSULA XI- REAJUSTE DO PRECO DO ALUGUEL

§1°-

§2°-

§3° -

A cada 12 (doze) meses sera aplicado reajuste do valor locaticio mensal, mediante a
aplicagdo da variagdo positiva do Indice de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA/IBGE ou outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno
minimo de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,
ou da data do tltimo reajuste, para os subsequentes.

reajuste, decorrente de solicitagio da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de alteracdo
contratual.

Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adocéo
de prego compativel ao mercado de locag&o no municipio em que se situa o imével/
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CLAUSULA XII- ENCARGOS

§1°. Juntamente com o aluguel, a LOCATARIA devera pagar as despesas referentes ao

IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano), taxas incidentes e devidas, tarifas e outros
encargos que correspondam aos iméveis objetos deste Contrato de Locag@o.

CLAUSULA XIII- CONDICOES DE EXECUCAO DO CONTRATO E DE

RECEBIMENTO DO OBJETO.

§1°. A execugdio deste Contrato de Locagdo se dard nos termos dispostos na Lei
13.303/2016, a Lei de Locagdes (Lei 8.245/91) e pelas clausulas aqui estipuladas.

§2°. O prazo de vigéncia sera de 60 (sessenta) meses.

§3°. O regime juridico deste Contrato, além dos direitos nele expressamente consignados,
conferem a2 LOCATARIA as prerrogativas constantes na legislagdo referida no §1°,
haja vista o principio da prevaléncia do interesse publico.

§4°. O objeto deste Contrato sera recebido nos termos da Clausula VI - Vistoria.

CLAUSULA XIV- DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

S#o obrigagdes da LOCATARIA:

§1°

§2°

§3°

§4°

§5°

Efetuar o pagamento dos alugueres e encargos da locagdo exigiveis, no prazo
estipulado neste Contrato.

Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza destei e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

Realizar vistoria dos iméveis, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes.

Manter os iméveis locados, instalagdes e serventias em perfeito estado de
conservacdo, funcionamento, asseio e hogiene, restituindo-os quando findo ou
rescindido o contrato de locagdo, nas condigdes em que os recebeu,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, conforme documento de
descri¢io minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros.
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§6°

§7°

§8°

808

§10°

§11°

§12°

§13°

Consentir com a realizagéio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

Né&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA.

Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagcdo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA.

Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto referentes aos
imdveis locados.

Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, a fim de averiguar o estado e conservacdo dos
imo6veis, bem como admitir sejam visitados por terceiros caso os bens tenham sido
colocados a venda; sendo constatadas avarias, imperfeigdes, ou falta de manutengio
de sua competéncia, ap6s a solicitagdo formal do devido reparo, executi-lo em prazo
nunca superior a 15 (quinze) dias.

Contratar e manter seguro contra incéndio e danos correlatos nos iméveis locados,
compreendendo inclusive os bens particulares da LOCATARIA acomodados nas
instalagdes, pelo valor méaximo de reposigdo conforme avaliagio da Seguradora,
encaminhando fotocopia do documento &8 LOCADORA, para fins de comprovag#o.

Providenciar a guarda e conservagio de todos os seus bens e pertences particulares,
devendo, para tanto, adotar as providéncias que entender necessarias a sua protegéo.

CLAUSULA XV- DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

Séo obrigagdes da LOCADORA:

§1e

§2°
§3°

§4°

Entregar os imé6veis em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destinam e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta.

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico dos imoveis.
Manter, durante a locagfo, a forma e o destino dos imédveis.

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag#o.
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§5° Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdio genérica.

§6° Pagar as taxas de administracdo imobili4ria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias  aferi¢io da idoneidade do pretendente.

§7° Manter, durante a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagfio exigidas no processo de
contratacdo direta, conforme detalhado no RILC — Regulamento Interno de Licitagdes
e Contratos, disponivel em:
httns://www.eleior.com.br/content/uploads/2014/12/RILC-1%C2%AA-rev-
17.12.21.pdf e apresentar ao setor responsavel, como condigdo de pagamento, os
documentos necessdrios a esta comprovagao.

§8° Designar ¢ manter uma pessoa como responsavel e representante da LOCADORA,
durante o prazo de vigéncia deste contrato, com o fim especial de tratar de assuntos
referentes ao cumprimento do mesmo.

§9° Garantir o respeito e 0 compromisso aos preceitos estabelecidos no Codigo de
Conduta da ELEJOR pelos envolvidos no objeto deste contrato, o qual se encontra
disponivel na Internet, no enderego eletrdnico www.elejor.com.br.

§10° Conhecer e cumprir as normas previstas na Lei 12.846/2013, de 01.08.2013 ("Lei
Anticorrupgdo"), bem como previstas no Decreto n® 8.420/2015 que a regulamentou,
abstendo-se de cometer atos tendentes a lesar a Administragéio Publica, denunciando
a pratica de irregularidades de que tiver conhecimento, por meio dos canais de

dentincia disponiveis na ELEJOR/COPEL.

§11° Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentac¢@o da documentagéo correspondente.

CLAUSULA XVI- BENFEITORIAS E CONSERVACAO

§1° As benfeitorias uteis e necessarias, introduzidas pela LOCATARIA, desde que
autorizadas por escrito pela LOCADORA, serdo indenizaveis e permitirdo o
exercicio do direito de retencfio, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991,
e o artigo 578 do Cédigo Civil.

§2° A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

§3° Em qualquer caso, todas as benfeitorias removiveis ou desmontdveis, tais como
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela/
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LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

§4° No que se refere a necessidade de benfeitorias na parte estrutural do imével, telhado
(inclusive madeiramento) e alvenaria (4 excegdo daquelas que visam & adequagéo do
imovel as atividades da LOCATARIA), sdo elas de responsabilidade exclusiva da
LOCADORA, podendo ser executadas pela LOCATARIA, caso aquela ndo as
execute, apos a devida e formal notificagdo, hiptese em que a LOCATARIA, ao
final da locag8o, tera direito de indenizacfo.

§5° Observadas as condi¢des em que o imével se encontrava por ocasido da locagdo, fica

a LOCATARIA responsavel pelos reparos e consertos decorrentes do uso normal e
necessario a conservacgio dos iméveis.

CLAUSULA XVII- RESPONSABILIDADE SOCIAL E AMBIENTAL

A LOCADORA compromete-se a observar, sempre que aplicavel:

§1°. Pacto Global:

1.1 - Cumprir os Principios do Pacto Global, disponiveis em www.pactoglobal.org.br, bem como
os Principios da Politica de Sustentabilidade da ELEJOR/COPEL, disponiveis em
www.copel.com/hpcopel/sustentabilidade, garantindo que as atividades desenvolvidas por
seus colaboradores e colaboradores das subcontratadas, se aplicavel, estejam em
conformidade com os principios mencionados.

§2°. Responsabilidade Social:

2.1.  Néo permitir a prética de trabalho andlogo ao escravo ou qualquer outra forma de trabalho
ilegal, e implementar esforgos junto aos seus fornecedores de produtos e servigos, a fim de
que esses também se comprometam no mesmo sentido, inclusive quanto as obriga¢des
expressas no compromisso pelo combate & escraviddo promovido pelo Ministério do Trabalho
e Emprego — MTE;

2.2. N&o empregar menores de 18 anos para trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e menores de
dezesseis anos para qualquer trabalho, salvo na condigo de aprendiz, a partir de quatorze
anos;

2.3. Ndo permitir a exploragéo sexual de criangas e adolescentes na area de influéncia da empresa;

2.4. N&o permitir a pratica de assédio moral e/ou sexual no ambiente de trabalho, bem como de
discriminag8o com relagdo a sexo, género, origem, raga, cor, condigdo fisica, saude, religido,
estado civil, idade, situag@io familiar, estado gravidico, orientagdo sexual, ou quaisquer outras
formas de discriminagéio, implementando esforgos nesse sentido junto aos seus fornecedores,
e divulgando os canais de dentincia, proprios ou publicos;

2.5. Dar preferéncia a contratacio de fornecedores locais e de pequeno e médio porte,
contribuindo para o desenvolvimento e gerag&o de renda local;

2.6. Praticar a inclusfo social através da contratagfio e capacitagdo profissional de pessoas com
deficiéncia, levando em consideracéo a atividade empresarial desenvolvida e observando a
legislagdo especifica vigente, incluindo o disposto no art. 93, da Lei 8.213/91 (Planos de
Beneficios da Previdéncia Social), e nos arts. 34, 37 e 38, da Lei 13.146/15 (Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia);

2.7.  Respeitar o direito de livre associag#o e negociagéo coletiva de seus empregados.
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§3°.

§4°.

2.8.

2.9.

Fornecer condicio segura e digna dos direitos humanos no que diz respeito a: saneamento
basico, higiene, transporte, alimentagdo e acomodacfio dos empregados vinculados & prestagdo
do servico.

Envidar esforcos para aderir aos programas de incentivo fiscal para a promogio da cultura, da
responsabilidade social e ambiental e outros de que a ELEJOR participe.

Responsabilidade Ambiental:

3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Proteger e preservar o meio ambiente e prevenir e erradicar praticas que lhe sejam danosas,
exercendo suas atividades em observancia dos atos legais, normativos e administrativos
relativos as areas de meio ambiente, emanadas das esferas federal, estaduais e municipais,
incluindo, mas néo se limitando, ao cumprimento da Lei 6.93 8/81 (Politica Nacional do Meio
Ambiente) ¢ da Lei 9.605/98 (Lei dos Crimes Ambientais), implementando ainda esforgos
nesse sentido junto aos seus fornecedores;

Adotar praticas ambientais com intuito de reduzir o consumo de recursos naturais, otimizando
processos de produgdo e/ou aquisigdo de tecnologias com menor impacto ambiental;

Fornecer materiais e equipamentos de origem idonea e livres de elementos cancerigenos;
Fornecer equipamentos livres de substéncias que contenham ou estejam contaminadas com
PCB (bifenilos policlorados), em atendimento a legislagdo vigente;

Caso possua efluentes industriais, respeitar as condigdes e padrdes estabelecidos na legislagéo
vigente, além de realizar o automonitoramento conforme periodicidade estabelecida pelo
6rgdo ambiental competente.

Ni#o utilizar e/ou fornecer materiais e equipamentos que fagam uso de substancias
destruidoras da camada de 0zdnio, em atendimento a legislagdo vigente;

Utilizar na prestagdo do servigo veiculos que atendam aos padrBes ambientais de emissdes
atmosféricas, conforme legislagfio vigente;

Prevenir a poluigdo por fontes fixas e moveis de emissoes atmosféricas, de acordo com a
legislagéo aplicavel ao processo e/ou localidade;

Transportar substancias perigosas de acordo com o disposto na Resolugéio ANTT n° 5.232 de
14 de dezembro de 2016;

Apresentar Licenga de Operagdo emitida pelo érgdo ambiental competente e dentro da
validade, quando legalmente exigido;

Quando inventariante de GEE, fornecer 8 ELEJOR a quantidade de emissdes de gases de
efeito estufa referentes ao servigo prestado, visando compor o inventario do Escopo 3 da
Companbhia.

Gestdo de Residuos

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Prover suas instalagdes com coletores e recipientes apropriados ao tipo de residuo ¢ ao
ambiente, devidamente identificados conforme legislagdo vigente. A quantidade de coletores
devera ser adequada ao porte e ao numero de empregados;

Sempre que possivel, destinar os residuos administrativos reciclaveis a associagbes ou
cooperativas de catadores de materiais reciclaveis do municipio sede da sua instalagéo;
Cumprir a Lei Federal n° 12.305, de 03 de agosto de 2010 e o Decreto Federal n° 7.404, de 23
de dezembro de 2010, quanto ao correto gerenciamento (geragdo, segregagdo, manuseio,
armazenamento, transporte € destinagdo) dos residuos s6lidos provenientes de suas atividades,
bem como adotar as orientacdes estabelecidas no Manual para Gerenciamento de Residuos
S6lidos da COPEL, disponivel em www.copel.com/hpcopel/fornecedores;

Ndo queimar residuos a céu aberto ou em recipientes, instalagdes e equipamentos néo
licenciados para essa finalidade, conforme disposto no art. 47, inciso II da Lei Federal n°
12.305, de 03 de agosto de 2010 e no art. 84 do Decreto Federal n® 7.404, de 23 de dezembro
de 2010;
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4.5.  Armazenar seus residuos conforme ABNT NBR 11.174 - Armazenamento de Residuos
Classes II - N&o Inertes e III - Inertes e ABNT NBR 12.235 — Armazenamento de Residuos
Sélidos Perigosos;

4.6.  Apresentar Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS) devidamente atualizado e
aprovado pela autoridade competente, nas situagdes aplicdveis conforme legislagdo vigente;

4.7.  Apresentar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgio Civil (PGRCC), em
conformidade com a legislagéo vigente e de acordo com o Manual para Elaboracéio do Plano
de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil da Copel, disponivel em
www.copel.com/hpcopel/fornecedores.

CLAUSULA XVIII- ETICA E INTEGRIDADE

A LOCADORA devera observar, durante a vigéncia do presente contrato, o disposto na
Lei 12.846/2013 (Lei Anticorrupgéo), bem como o Decreto n° 10.271/2014, do Estado do
Parand, que regulamentou a referida Lei.

§1°. A LOCADORA devera conhecer os principios éticos € compromissos definidos no
Cddigo de Conduta da ELEJOR - disponivel em seu sitio eletronico
(www.elejor.com.br). Dessa forma, n3o caberda a LOCADORA quaisquer
reclamagdes posteriores quanto as sangdes aplicadas em virtude de descumprimento
do referido Cédigo e disposigdes legais contidas na Lei 12.846/2013.

§2°. A LOCADORA, sem excluir o dever da ELEJOR, estad obrigada a fiscalizar o
cumprimento da presente Clausula, instruindo e dando ciéncia a todos aqueles que
atuem em seu nome, para a execugdo do presente Contrato, visando a prevengio,
detecgdo e combate de atos lesivos.

§3°. Caso solicitado, a LOCADORA devera responder o Questionario de Integridade e
entrega-lo no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a ELEJOR.

§4°. A LOCADORA se compromete a denunciar, imediatamente, a pratica de
irregularidades de que tiver conhecimento, por meio dos canais de dentncia
disponiveis na COPEL/ELEJOR, dentre os quais:

4.1. 0800 643 5665 - telefone do Canal de Dentncia,
4.2. https://www.conformidade.com.br/CanalCopel/

CLAUSULA XIX- PRIVACIDADE E PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

ELEJOR e a CONTRATADA comprometem-se a cumprir com as obrigagdes e requisitos
das legislagdes de protegdo de informagdes relacionadas a pessoa natural identificada ou
identificavel (“Dados Pessoais”) vigentes, incluindo, mas nfio se limitando & Lei n°® 13.709,
de 14 de agosto de 2018 (“Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais - LGPD”), Lei
n°12.965, de 23 de abril de 2014 (“Marco Civil da Internet™), Lei n°8.078, de 11 de
setembro de 1990 (“Cédigo de Defesa do Consumidor”), Lei Complementar n° 166, de 08
de abril de 2019 (“Lei do Cadastro Positivo™), Lei n°12.527, de 18 de novembro de 2011
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(“Lei de Acesso a Informagéo™) e Decreto n° 7.962, de 15 de margo de 2013 (“Decreto
Comércio Eletronico”), conforme aplicavel.
Além destas obrigagdes, a LOCADORA também devera:

a) Abster-se de realizar quaisquer agdes ou omissdes que possam resultar de alguma
forma em violagio das Legislagdes de Protecdo de Dados Pessoais pela
ELEJOR;

b) Tomar todas as medidas razoavelmente necessarias para manter a ELEJOR em
conformidade com as Legislacdes de Prote¢do de Dados Pessoais;

¢) Garantir que qualquer atividade realizada que utilize Dados Pessoais, como as
que se referem a coleta, produgdo, recepgdo, classificagdo, utilizagdo, acesso,
reprodugdo,  transmisséo, distribui¢dio,  processamento,  arquivamento,
armazenamento, eliminagfo, avaliagdo ou controle da informacfo, modificagéo,
comunicagio, transferéncia, difusdo ou extragdo (“Tratamento”) resultante do
objeto do presente Contrato, bem como 0 uso € marketing de tais dados, € as
medidas adotadas para a privacidade e seguranga estejam em conformidade com
as Legislacdes de Protegdo de Dados Pessoais e sejam consistentes com a Politica
de Privacidade da ELEJOR e com a Politica LGPD, conforme disposto em seu
site (www.elejor.com.br), a qual podera ser atualizada a qualquer tempo, visando
conformidade com a legislagdo brasileira e internacional de prote¢do de dados
pessoais;

d) Nio realizar qualquer Tratamento de Dados Pessoais, resultantes da execugéo do
Contrato, sem enquadramento em uma das bases legais estipuladas no art. 7° da
LGPD;

e) Adotar medidas técnicas e organizacionais adequadas para garantir a seguranca
dos Dados Pessoais;

f) Somente realizar o Tratamento de Dados Pessoais como resultado do presente
Contrato com a finalidade de cumprir com as respectivas obrigagdes contratuais;

g) Nigo permitir ou facilitar o Tratamento de Dados Pessoais por terceiros para
qualquer finalidade que ndo seja o cumprimento de suas respectivas obriga¢des
contratuais;

h) A CONTRATADA nido poderd subcontratar nenhuma das suas atividades de
Tratamento de Dados Pessoais, nos termos do presente Contrato, sem o prévio e
expresso  consentimento da ELEJOR. Havendo subcontratagcdo, a
CONTRATADA deverd celebrar contrato por escrito com a subcontratada
contendo as mesmas obrigacdes no que se refere a Protegdo de Dados Pessoais
dispostas no presente Contrato. Em caso de descumprimento pela subcontratada
das obrigagbes em matéria de Protegdo de Dados Pessoais que lhe incumbem nos
termos do referido contrato por escrito, a CONTRATADA continua a ser
plenamente responsavel perante a ELEJOR pelo cumprimento destas obrigagdes;

i) Comunicar a ELEJOR imediatamente e em prazo ndo superior a 24 (vinte e
quatro) horas em caso de incidentes e/ou vazamentos envolvendo dados
resultantes do tratamento de Dados Pessoais obtidos para a execugdo do presente
Contrato.
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§1°

§2°

A ELEJOR e a CONTRATADA desde ja pactuam que o descumprimento por uma
das Partes, de qualquer Legislagdo de Protegiio de Dados Pessoais, das politicas da
ELEJOR ou das provisdes contidas nesta clausula gerard obrigagdo da Parte culpada
em indenizar, defender e manter isento(a)(s) a(s) outra(s) Parte(s) e suas entidades
afiliadas, conselheiros, diretores, executivos e empregados de todas as
responsabilidades, perdas, os danos, prejuizos, custos, despesas, agdes, processos,
demandas, multas e penalidades decorrentes do descumprimento, por uma das Partes,
de suas obrigagdes, declaragdes e garantias previstas nesta Clausula, sendo que
nenhuma limitagdo de responsabilidade eventualmente acordada neste Contrato sera
aplicada para as indenizagdes por descumprimento das obrigacdes desta Clausula.

A CONTRATADA esta ciente de que os dados pessoais que porventura constem dos
documentos apresentados & contratagdo estario sujeitos a publicagdo no sitio
eletronico da ELEJOR, em atendimento & Lei da Transparéncia, bem como constariio
dos registros internos da Companhia pelo prazo de retengfio pertinente, para eventuais
consultas ao processo que forem necessarias.

CLAUSULA XX- SANCOES ADMINISTRATIVAS

As partes obrigam-se a respeitar este Contrato em todas as suas clausulas e estipulagdes, tal
como estdo redigidas. O ndo cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato,
garantida a prévia defesa e observado o procedimento previsto no Regulamento Interno de
Licitagbes e Contratos da ELEJOR sujeitard as partes as seguintes sangdes:

I) ALOCADORA

§1°.

§2°.

Adverténcia, por inexecugfo parcial das obrigacdes assumidas, entendidas como
aquelas que ndo acarretem prejuizos significativos ao objeto da contratago.

Multas contratuais, conforme segue:

a)  Caso a LOCADORA, injustificadamente, nfio cumpra prazo contratual de sua
competéncia, estabelecida na Lei ou neste Contrato, ficara sujeita ao pagamento
de multa de 1% sobre o valor mensal da locagfo, por dia de atraso, limitada ao
maximo de 10% (dez por cento).

b)  No caso de inexecugdo total do contrato pela LOCADORA, a LOCATARIA
aplicard uma multa de 10% (dez por cento) sobre o Valor Total do Contrato.

¢)  Nahipétese de inexecugio parcial, a LOCADORA estara sujeita a aplicagfio de
uma multa de 5% (cinco por cento), sobre o Valor Total do Contrato, em
decorréncia do descumprimento de quaisquer das demais obrigacdes assumidas,
sobre as quais ja ndo se tenha estabelecido penalidade.
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§3°.

g4°.

§6°

1

§8°

1))

g1

d) Multa de 2% (dois por cento) sobre o Valor Global estimado do Contrato, pelo
descumprimento da Cléusula de Privacidade e Protecio de Dados Pessoais, sem
prejuizo de responsabilizagdo disposta no §2° da referida Clausula.

Suspensio temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
ELEJOR, pelo prazo de até 2 (dois) anos.

A aplicagiio de multas serd objeto de notificagio e seu valor serd descontado da
garantia prestada, caso esta tenha sido exigida. Caso o valor da multa aplicada seja
superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta, respondera a
CONTRATADA pela sua diferenga, que sera descontada dos pagamentos
eventualmente devidos pela ELEJOR ou, quando for o caso, cobrada judicialmente.

As multas previstas neste Contrato sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou cumulativamente, ficando, porém, o seu total limitado a 10% (dez por
cento) do Valor Total do Contrato.

Os motivos de casos fortuitos ou de forga maior deverdo ser formalmente
comunicados 3 LOCATARIA e comprovados dentro de 5 (cinco) dias a partir de sua
ocorréncia, para que possam ser analisados e considerados validos, dentro de seu
justificado critério.

As multas estabelecidas nesta clausula serio aplicadas ressalvada a responsabilizagdo
da LOCADORA por eventuais prejuizos excedentes, nos termos do artigo 416,
paragrafo tnico, da Lei n.° 10.406, de 10.01.2002 (Cédigo Civil Brasileiro), cujo
valor sera apurado em agdio propria e na fase processual adequada, caso ndo haja
consenso entre as partes.

A LOCATARIA

Quando ocorrer atraso no pagamento dos documentos de cobranga/recibos de
pagamento, por motivo ¢ inteira responsabilidade da LOCATARIA, ressalvados os
casos de retencdio do pagamento por descumprimento contratual da LOCADORA,
fica a LOCATARIA sujeita as seguintes sangdes, sangdes, calculadas com base no
valor do documento respectivo:

a) Multa de 2% (dois por cento);

b) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, pré-rata-die, contados apos a
data de vencimento da obrigacdo e até o efetivo pagamento da obrigacdo
principal;

¢) Corre¢do monetaria com base no IPCA/IBGE, pré-rata-die, contados apos a
data de vencimento da obrigacio e até o efetivo pagamento da obrigagéo
principal.
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CLAUSULA XXI- ALTERACOES CONTRATUAIS

O Contrato podera ser alterado de acordo com o art. 81 da Lei 13.303/2016 e em
consonancia ao Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da ELEJOR, naquilo que
aplicavel a esta relagéo locaticia.

CLAUSULA XXII- RESCISAO CONTRATUAL

§1°- O CONTRATO podera ser rescindido nas hipéteses e condicdes estabelecidas no
item 10.4. e seguintes do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da
ELEJOR, naquilo que aplicavel a esta relagfio locaticia.

§2°- Caso, por razdes de interesse da LOCATARIA, de alta relevancia e devidamente
justificadas, nos termos do item 10.4.2, inciso IX do Regulamento Interno de
Licitagdes e Contratos (RILC) da Elejor, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

§3°- Na hipdtese do §3°, acima, caso a LOCATARIA nio notifique tempestivamente a
LOCADORA, ¢ desde que esta nfio tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA
ficard sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a
proporgéo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

§4°- A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo
imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

§5° - A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a
execugdo dos valores das multas e indenizag¢des devidas a LOCATARIA, bem como
a reteng@o dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das penalidades previstas neste instrumento.

§6° - Caso ocorra a rescisdo do contrato, por qualquer dos casos previstos, a
LOCATARIA pagara 8 LOCADORA apenas os valores dos alugueres e encargos
exigiveis, devidos até a data da rescisdio e entrega dos iméveis, sem prejuizo das
penalidades previstas neste contrato, se aplicaveis.

§7°- A LOCADORA reconhece os direitos da LOCATARIA em caso de rescisio
administrativa por inexecucdo total ou parcial do contrato, nos termos do item 10.4. e
seguintes, do Regulamento Interno de Licitagoes e Contratos da ELEJOR,
independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, quais
sejam: a) pagamento dos alugueres e encargos exigiveis somente até a data da

PAC ELEJOR N° 025/2022. Dispensa 016.2022
Locag@io Comercial Sede Administrativa ELEJOR

Pagina 15 de 17




rescisdo e entrega dos iméveis, com a retengdo dos créditos decorrentes da aplicaco
de eventuais penalidades.

§8°- Além das hipoteses previstas em lei, o presente Contrato ser4 automaticamente
rescindido sem qualquer aviso, nos seguintes casos:

I Se a LOCATARIA, injustificadamente, ndo pagar 0 aluguel no seu
vencimento, conforme previséo neste Contrato.

I Se qualquer das partes falir, entrar em recuperagdo judicial, ou tiver sua
faléncia ou liquidagdo requerida.

m  Pela infragio de quaisquer das clausulas ou condi¢des aqui estipuladas, se, no
prazo de 30 (trinta) dias apds o recebimento de notificagéio da parte inocente,
ndo for sanada a falta;

Iv Se qualquer das partes suspender suas atividades por periodo superior a 30
(trinta) dias.

§9° - Ocorrendo a hip6tese prevista no §8° acima, a parte infratora ficard sujeita a pagar
por inteiro o valor do(s) alugueres vencidos, e por metade os vincendos ate o termo
legal do Contrato, podendo, ainda, responder pelas perdas e danos a que der causa,
nos termos da lei. :

§10° - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
concorrido para a situagdo, ficando ressalvada a LOCATARIA a faculdade de haver
do Poder Expropriante a indenizagéo a que, porventura, tiver direito.

§11°- A absten¢dio de quaisquer das Partes ou de tolerancia entre estas, no uso das
faculdades a elas concedidas no presente Contrato ndo importard em novacao,
transacdio das obrigagdes assumidas ou renuncia as novas oportunidades de uso
dessas mesmas faculdades.

CLAUSULA XXIII- CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas Clausulas deste Contrato serdo
decididos pelas partes, no que couber, segundo as disposi¢des contidas na Lei 13.303/2016
em vigor no Pais, pelo RILC e pelos documentos integrantes do presente instrumento,
aplicando-se, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos ¢ as disposig¢des de
direito privado.

CLAUSULA XXIV- FORO
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Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Capital do Estado do Parand, para dirimir
quaisquer questdes decorrentes deste contrato, com expressa rentincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem de pleno acordo, as partes, por seus representantes legais, assinam o presente
contrato, em duas vias de igual teor na presenca de duas testemunhas.

Curitiba, 28 de novembro de 2022.

Pela LOCATARIA

Jodo Biral Junior
Diretor Presidente

Pela LOCADORA
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arlene Luiza Zanelatto Narezi Angela Narezi Camilotti
Diretora Diretora
<’
Paulo Robert rezi
Diretor
Testemunhas:
\ . ,
\ . ) i
Nome: T/’\/M ey RS e Nome: %D &LAA\M \A_)J 3‘_ \/élgﬂi)ﬁ
RG I RG:
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